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Aprobada definitivamente, por acuerdo de la Comisién de Urbanismo de 18 de mayo
de 2010, la Orden nimero 1569/2010, de 1a Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Or-
denacion del Territorio, referente a la Modificacién Puntual de Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento de Sevilla la Nueva nimero 7, relativa a condiciones particulares de habitabili-
dad e higiene del uso terciario comercial, a las condiciones particulares de los espacios
dotacionales y a las condiciones de las zonas de ordenanza destinadas a equipamientos, que
afecta a los articulos 4.5.2,4.7.3 y 11.0.3 de las Normas Subsidiarias y relativa a la ficha de
desarrollo de la Unidad de Ejecucién nimero 14, “Los Cortijos”, siendo el texto definitiva-
mente aprobado el siguiente:

Modificacion de las condiciones particulares de habitabilidad
e higiene del uso terciario comercial

Se modifican los dos dltimos parrafos del articulo 4.5.2.A de las Normas Subsidiarias,
relativos a anchura de escaleras y a altura libre minima, que tendrdn la siguiente redaccién:

Las escaleras de comunicacidn entre plantas, si tienen acceso publico, tendrdn un an-
cho minimo {itil de 1,20 metros, debiendo cumplir simultdneamente la normativa sectorial
vigente que le sea de aplicacion.

La altura libre minima, entre forjados, para las zonas de acceso publico serd de 3,50
metros para las clases comercio y centros de reunion en edificios de uso exclusivo y Unica-
mente en obras de nueva edificacién y de reestructuracion general. Para la clase hostelero
serd la fijada para el uso residencial y en aquellas dreas de servicios generales se estard a la
fijada para el uso asimilado.

Todos los locales deberdn cumplir la altura libre de piso que establece el articulo 5.6.4
de las Normas Subsidiarias, asi como el resto de legislacién sectorial vigente de aplicacion.

Para facilitar la interpretacion de las Normas Subsidiarias se acompaiia el siguiente
cuadro que resume los pardmetros de aplicacién de altura minima de los locales de uso ter-
ciario:

ALTURA
MINIMA
ENTRE
FORJADOS

ALTURA LIBRE MINIMA

UsOs
TERCIARIOS EN
EDIFICACION
RESIDENCIAL

uso
TERCIARIO
COMERCIAL

CLASE
COMERCIO

CLASE CENTROS
DE REUNION

CLASE
HOSTELERO

USO TERCIARIO-OFICINAS

2,50 metros, con carécter
general a excepcién de los
locales situados en planta
baja en zona de casco
antiguo que deberan tener

2,80 m.

USOS
TERCIARIOS EN
EDIFICACION DE
USO EXCLUSIVO

uso
TERCIARIO
COMERCIAL

CLASE
COMERCIO

3,50 m

3,20m

CLASE CENTROS
DE REUNION

3,50 m

3,20m

CLASE
HOSTELERO

Planta baja 3,20 m..
Planta tipo 2,50 m.

USO TERCTARIO-OFICINAS

Planta baja 3,20 m.
Planta tipo 3,00 m.
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Modificacion de las condiciones particulares de los espacios dotacionales

Después del primer pdrrafo del articulo 4.7.3, “Condiciones particulares de los espa-
cios dotacionales”, se afiaden dos pdrrafos con la siguiente redaccion:

Los espacios libres de parcela no edificados se podrdn destinar a aparcamiento de
vehiculos siempre y cuando la superficie de acceso y aparcamiento no supere el 25 por 100
de la superficie libre de parcela.

En espacios edificados solo se podr4d situar el uso de plaza de garaje aparcamiento, ca-
tegoria 11.2 en planta bajo rasante.

El dltimo pérrafo del articulo 4.7.3 de las Normas Subsidiarias queda redactado de la
siguiente manera:

En todas las clases y categorias el uso de las plantas bajo rasante para estancias vivi-
deras o de reunion se limitard al primer s6tano o semisétano, y en general a 4 metros de al-
tura de evacuacién ascendente, sin perjuicio del cumplimiento de condiciones mds restric-
tivas que establezca la normativa vigente sobre habitabilidad y proteccion contra incendios,
asi como el resto de normativa técnica de aplicacion.

El dltimo pérrafo del articulo 4.7.4, “Condiciones particulares de la clase deportivo”,
queda redactado de la siguiente manera:

En instalaciones cubiertas y en obras de nueva planta la altura minima entre plantas de
la edificacién serd de 3,50 metros.

Modificacion de las condiciones de las zonas de ordenanza
destinadas a equipamientos

Se afiade al final del articulo 11.0.3 de las Normas Subsidiarias el siguiente texto:

No obstante, en aquellas zonas de ordenanza destinadas a dotaciones y equipamientos
se permitird mds de una planta bajo rasante con la siguiente condicién: todo uso situado en
planta semisotano o sétano, distinto del de garaje-aparcamiento sin explotacion comercial,
locales destinados a albergar instalaciones (tales como calderas, depdsitos de combustible,
contadores de gas, electricidad, agua, etcétera) o almacenes de uso necesario del centro
computard a efectos de edificabilidad.

En este sentido, se remitird a lo dispuesto en la Ley 10/1998, de Patrimonio Histérico
de la Comunidad de Madrid, en todo lo que pueda afectar un mayor movimiento de tierras
y una mayor profundidad de actuacién en el subsuelo.

En particular, en el dmbito de la urbanizacién “Los Cortijos”, debido a su aislamiento
respecto al Sistema Integral de Saneamiento del municipio y a su situacién en un drea de
alto valor ambiental, se asegurara que esta mayor intensidad de las actuaciones en el sub-
suelo, tanto en volumen como en profundidad, no alterard el funcionamiento de las in-
fraestructuras de saneamiento y depuracién que deben garantizar el correcto tratamiento de
las aguas residuales, conforme al articulo 12.3.¢) de estas Normas Subsidiarias. Los proyec-
tos de urbanizacién que son condicion de desarrollo de la unidad de ejecucién UE-14 serdn
evaluados respecto al cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestién
de las Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid,
atendiendo a este condicionado.

A efectos del cumplimiento del Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula
el régimen de proteccion contra la contaminacién acustica de la Comunidad de Madrid y
dado que, conforme al articulo 12.5.b) de las Normas Subsidiarias, toda el drea de “Los Cor-
tijos” se considera incluida dentro del tipo I (drea de silencio), los proyectos de urbaniza-
cidén y edificacién deberdn en cuenta los criterios establecidos en este decreto e incorporar-
los a la relacidon de medidas concretas para garantizar la ausencia de perturbaciones sobre
el habitat de la avifauna en relacién a la generacidn de ruidos que pueda provocar un aumen-
to en la intensidad de movimientos de tierra.

Se hace publico a los efectos de lo dispuesto en el articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de
17 de julio, de Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con el articulo 70.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, entrando en vigor la presente modifica-
cién, al dia siguiente de su publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID.

En Sevilla la Nueva, a 24 de junio de 2010.—EI alcalde, Mario de Utrilla Palombi.
(03/28.246/10)
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