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ANEXO N° 1

FICHERO DE APROVECHAMIENTOS EN UNIDADES DE EJECUCION
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E.1

1. CARACTERISTICAS

. Superficie bruta: 43347 m2
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION
a) Volumen y aprovechamiento

Sera el derivado de la aplicacion de las respectivas Ordenanzas, reflejadas en el plano n°2 de
Ordenacion:

. 03 "Ensanche Residencial Unifamiliar”, grado 2°

- 05 "Dotaciones y Equipamientos”. (Categorias 1° y 4° exclusivamente)
. 06 “Sistema de Espacios libres y Zonas verdes”,

. 07 "Red Viaria™.

Nimero méximo de viviendas: 45

b) Cesiones obiigatorias y gratuitas

Viario. 7.589 m2

Equipamiento: 1.625 m2

Zonas verdes y Espacios Libres: 10.804 m2
Total cesiones minimas de suelo: 20018 m2 - "
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c) Aprovechamiento no apropiable

g
5%

i

10% del aprovechamiento lucrativo.

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de Actuacion: Compensa
Proyectos previos a licencia de edificacién: Proyecto de Ob
Plazos:

. Ejecucién obras de Urbanizacion: Un afio.

Se deberd pedir autorizacion a la Consejeria de Agricultura para el cruce de la via pscuaria.
La calle de Madrid tiene una anchura de 12 metros mas los 10m. de ta caflada.

Otras condiciones:

Es obligatorio ta homogeneizacion de acabados en cérramiéntos de parcelas, fachadas
y cubiertas.

Requerira informe de la Direccitn General de Agricultura, respecto a la via pecuaria.
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E.2

; 1. CARACTERISTICAS

: Superficie bruta: 8.650 m2

4 Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

© 2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Sera el derivado de la aplicacién de las respectivas Ordenanzas, reflejadas en el plano n°2 de
Ordenacion:

. 03 “Ensanche Residencial Unifamiiiar”, grado 3°
.08 "Sistema de Espacios libres y Zonas verdes”,
.07 "Red Viaria"

Nidmero maximo de viviendas: 24
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b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario: 560 m2
Zonas verdes y Espacios Libres: 2.490 m2
Total cesiones minimas de suelo: 3.050 m2
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¢} Aprovechamiento no apropiable
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10% del aprovechamiento lucrativo

T

i 3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sisterna de Actuacién: Compensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacién.

- Proyecto de Parcelacién.

. Proyecto de Qbras de Urbanizacién.
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:

. Presentacién Proyecto Compensacion: 2 afios,
. Ejecucién obras de Urbanizacion y cesiones: 4 afios.

Se debera pedir autorizacion a la Consejeria de Agricultura para el cruce de la via pecuaria.

La calle de Madrid tiene una anchura de 12m. mas los 10m. de la cafiada.
Requerird informe de ia Direccién General de Agricultura, respecto a-a via pecuaria.
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E3

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 42.588 m2
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION
a) Volumen y aprovechamiento

Sera el derivado de la aplicacion de ias respectivas Ordenanzas, reflejadas en el plano n°2 de
Ordenacién:

. 02 "Extensi6n del casco™, grado 1°.

- 03 "Ensanche Residenciat Unifamiliar”, grado 2° y grado 3°.
.06 "Sisterna de Espacios libres y Zonas verdes”,

.07 "Red viaria™

Niimero méximo de viviendas: 135 (85 viviendas colectivas, 50 unifamiliares)
b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario; 7.880 m2

Zonas verdes y Espacios Libres: 16.450 m2

Total cesiones minimas de suelo: 24.330 m2

¢} Aprovechamiento no apropiable

10% del aprovechamiento Jucrativo

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
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Sistema de Actuacién: Compensacion
Proyectos previos a licencia de edificacién:

e
G

. Proyecto de Compensacion.
. Proyecto de Parcelacién,

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacion de cesiones.

Piazos:

. Presentacién Proyecto Compensacién: 6 meses.
. Ejecucién obras de Urbanizacién y cesiones: Dos afios. i
fi

Se deberd pedir autorizacion a la Consejeria de Agricuttura: ara el cruce Ide !a_ﬁ%’gpecuaria.
Requerira informe de Ia Direccion General de Agricultura, resfa

4. OTRAS CONDICIONES

Serd objeto de analisis la necesidad de instatar protecciones aciisticas en el limite de esta unidad

con fa carretera M-523 en funcién de las caracteristicas tipologicas que se adopten. . -
Se efaborara un Estudio de detalle justificando el cumplimiento de las Normas de Protecci6n del
perfil del nicleo. : e e e
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E4

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 38.442 m2
Uso principai: DOTACIONAL

2. CONDICIONES DE ORDENACION
a) Volumen y aprovechamiento

Sera el derivado de la aplicacion de las respectivas Ordenanzas, reflejadas en el plano n°2 de
Ordenacibn:

. 05 "Dotaciones y Equipamientos” (Privado)

. 06 "Sistema de Espacios libres y Zonas verdes",
. 07 "Red Viaria"

b) Cesiones obligatorias y gratuitas
Zonas verdes y Espacios Libres: 22,848 m2
Total cesiones minimas de suelo: 22.848 m2
¢) Aprovechamiento no apropiable

10% del aprovechamiento lucrativo

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de Actuacién: Compensacion
Proyectos previos a licencia de edificacién:

. Proyecto de Compensacion.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizaci6n.
. Formalizacién de cesiones.

Plazos:

. Presentacién Proyecto Compensacion: 2 afios.
. Ejecucitn obras de Urbanizacién y cesiones; 4 afios.

4. OTRAS CONDICIONES

Se justificard la compatibilidad de los equipamientos previstos con la proteccién ambiental del dmbito
y su adecuada integracién paisajistica. Sera objeto de andiisis la instalacién de pantallas actsticas en
el imite de fa unidad con la carretera M-523 en funcitn de las caracteristicas tipolégicas y de uso del
equipamiento.

Se elaborara un Estudio de detalle justificando el cumplimiento de las Normas de Proteccién def perfil
del nacieo.

Los instrumentos de desarrolic deben ser remetidos a ta Direccién General de Agricultura para su
informe relativo a las Vias Pecuarias.
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E.5

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 1.860 m2
Uso principal: RESIDENCIAL COLECTIVA

2. CONDICIONES DE ORDENACION
a) Volumen y aprovechamiento

Sera el derivado de la aplicacion de las respectivas Ordenanzas, refiejadas en el plano n°2 de
Ordenacidn:

. 02 "Extensién del Casco Antiguo®, grado 2°.
. 08 "Sistema de Espacios libres y Zonas verdes”,
. 07 “Red viarig"

Nimero méximo de viviendas: 25
b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Zonas verdes y Espacios Libres: 620 m2
' Total cesiones minimas de suelo: 620 m2

c) Aprovechamiento no apropiable

- 10% del aprovechamiento lucrativo

7 3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de Actuacién: Compensacion.
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacién.

. Proyecte de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacién.
. Formalizacion de cesiones.

Plazos:
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E6

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 1.640 m2
Uso principal: RESIDENCIAL COLECTIVA

2. CONDICIONES DE ORDENACION
a) Volumen y aprovechamiento

Sera el derivado de la aplicaci6n de las respectivas Ordenanzas, reflejadas en el plano n°2 de
Ordenacidn:

. 02 “Extensién del Casco Antiguo”, Grado 1°.
. 05 "Dotaciones y Equipamientos”
. 07 "Red Viaria”

Nimero méiximo de viviendas: 25

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario : 270 m2 (viario peatonal de 6m. de anchura),
Equipamiento: 288 m2
Total cesiones minimas de suelo: 558 m2

e T
P
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i ¢} Aprovechamiento no apropiable

7 10% del aprovechamiento lucrativo

t 3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sisterna de Actuacién: Cooperacién

Proyectos previos a licencia de edificacién:

. Proyecto de Cdoperacién.
. Proyecto de Parcelacion.
. Proyecto de Obras de Urbanizacién.

. Formalizacién de cesiones. _ : . %
PIBZOS: S o

- Ejecucién obras de Urbanizacién y cesiones: 2 afios.

4. OTRAS CONDICIONES

La calle peatonal interior tendra una anchura de 6 ,

i RS 1o
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E.7

1. CARACTERISTICAS

& Superficie bruta: 4.760 m2
Uso principal: RESIDENCIAL COLECTIVA

B 2. CONDICIONES DE ORDENACION
a) Volumen y aprovechamiento

Seré el derivado de la aplicacion de las respectivas Ordenanzas, reflejadas en el plano n*2 de
Ordenacion:

. 02 "Extensi6n del casco Antiguo®, grado 1°.
. 07 "Red Viaria™

Niimero miximo de viviendas: 56
b) Cesiones obiigatorias y gratuitas

Viario: 2.117,60 m2
Total cesiones minimas de suelo: 2.117,60 m2

23

€} Aprovechamiento no apropiable

SAEICTE

&

10% del aprovechamiento lucrativo

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de Actuacién: Compensacion
i Proyectos previos a licencia de edificacién:

. Proyecto de Compensacitn.
. Proyecto de Parcelacién.
. Formalizacién de cesiones.

Plazos:

. Presentacién Proyecto de Compensaciéon: 3 meses.
- Ejecucion obras de Urbanizacién y cesiones: Un afq,
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
UES

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta; 1.680 m2
Uso principal: RESIDENCIAL COLECTIVA

2. CONDICIONES DE ORDENACION
a) Volumen y aprovechamiento

Sera el derivado de la aplicacién de las respectivas Ordenanzas, reflgjadas en el plano n°2 de
Ordenacion:

. 02 "Bxtensi6n del Casco Antiguo®, grado 1°.
. 07 "Red Viaria"

Nidmero miximo de viviendas: 22

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario: 300 m2
Total cesiones minimas de suelo: 300 m2

c) Aprovechamiento no apropiable
10% del aprovechamiento lucrativo
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de Actuacién: Cooperacion. s
Proyectos previos a licencia de edificaclén: - .

- L .'_-..T

. Proyecto de Parcelacién.
. Proyecto de Obras de Urbanizacién.
. Formalizacién de cesiones.

Plazos:
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E.9

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 5.358 m2
Uso principal: RESIDENCIAL COLECTIVA

2. CONDICIONES DE ORDENACION
a) Volumen y aprovechamisnto

Sera el derivado de la aplicaci6n de las respectivas Ordenanzas, reflejadas en el plano n°2 de
Ordenacion;

.02 “Bxtensién del Casco Antiguo™, Grado 1°.
. 06 "Sistema de Espacios Libres y Zonas Verdes",
.07 "Red viaria"

Nimero maximo de viviendas: 45

b) Cesiones obligatorias y gratuitas
Viario: 616 m2
Zonas verdes y Espacios Libres: 540 m2
Total cesiones minimas de suelo: 1.156 m2
c¢) Aprovechamiento no apropiable
10% del aprovechamiento lucrativo
3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de Actuacién: Cooperacién. et

Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Parcelacion.
. Proyecio de Obras de Urbanizacién.
. Formalizacién de cesiones.

Plazos:

- Ejecucién obras de Urbanizacién y cesiones: 18 meses.
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.

U.E.10

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 43814 m2

Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
2. CONDICIONES DE ORDENACION
a) Volumen y aprovechamiento

Ser4 el derivado de la aplicacién de las respectivas Ordenanzas, reflejadas en el plano n°2 de
Crdenacién:

.02 "Extension del Casco Antiguo”, Grado 2°.

_ 03 "Residencial Unifamiliar” Grados 2°y 3°.

.05 "Dotaciones y Equipamientos”

06 "Sisterna de Espacios Libres y Zonas Verdes”,
. 07 "Red Viaria”

3! Niimero méximo de viviendas: 174 (120 viviendas colectivas y 54 unifamiliares}

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario: 14.590 m2
s Equipamiento: 3.235 m2
Zonas verdes y Espacios Libres: 2.538 m2
Total cesiones minimas de suelo: 20.363 m2.

¢) Aprovechamiento no apropiable
10% del aprovechamiento lucrativo
3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de Actuacién: Compensacion
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacién de cesiones.

Plazos: IR

. Ejecucién obras de Urbanizacién y cesiones. 3 meses.
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E.11 '

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 2.820 m2
Uso principal: RESIDENCIAL COLECTIVA

2. CONDICIONES DE ORDENACION
a) Volumen y aprovechamiento

Sera el derivado de la aplicaci6n de las respectivas Ordenanzas, refiejadas en el plano n°2 de
Ordenacién:

. 02 "Extensién de Casco Antiguo™ Grado 1°.
.07 "Red Viaria™

Nimero méximo de viviendas: 32

b) Cesiones obligatorias y gratuitas
Viario: 576 m2

Total cesiones minimas de suelo: 576 m2

c) Aprovechamiento no apropiable

10% del aprovechamiento lucrativo

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de Actuacién: Compensacion.
Proyectos previos a licencia de edj

. Proyecto de Compensacién.
- Proyecto de Parcefacién. i
. Proyecto de Obras de Urbaniz

. Formalizacién de cesiones.

Piazos: »
- Presentacién Proyecto Compensacién: 1 afio. A
- Ejecucién obras de Urbanizacién y cesiones:- 2 afips.

S
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E.12

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 332 m2
Uso principai: RESIDENCIAL COLECTIVA

2. CONDICIONES DE ORDENACION
a)Volumen y aprovechamisnto

Sera el derivado de la aplicacion de las respectivas Ordenanzas, reflejadas en el plano n2 de
Ordenacion:

. 01 “Casco Antiguo™

Nimero méximo de viviendas: 7

b) Cesiones abligaterias y gratuitas

Total cesiones minimas de suelo; -

c) Aprovechamiento no apropiabie

10% del aprovechamiento lucrativo

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

-
it Tk B
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s

DaY

Sistema de Actuacion: Compensacion.
Proyectos previos a licencia de ed!ficactén- )

. Proyecto de Compensacion.

- Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacién.
. Formalizacién de cesiones.

Plazos:
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 FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
Y UE13

% 4, CARACTERISTICAS
i

£ Superficie bruta: 1.092 m2
~  Uso principal: RESIDENCIAL COLECTIVA
A
w 2. CONDICIONES DE ORDENACION
*
& a) Volumen y aprovechamiento
: Sera el derivado de {a aplicacién de las respectivas Ordenanzas, reflejadas en el plano n 2 de
R Ordenacion:
= .02 "Extensién del Casco Antiguo”, Grado 1°
. 07 "Red Viaria"
;
i NGmero maximo de viviendas: 18

b) Cesiones obiigatorias y gratuitas

Viario: 350 m2

TS DERIT

Total cesiones minimas de suelo: 350 m2

¢) Aprovechamiento no apropiable

10% del aprovechamiento lucrative

UYL I e oy g e
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3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de Actuacién: Compensacion.
Proyectos previos a licencia de edificacion:

Al-1-0/
. Proyecto de Compensacion. (x-/-
. Proyecto de Parcelacion. _
. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacion de cesiones. o
S — -:".,“‘“.
Plazos: T

e 2
. Presentacion Proyecto Compe fi?:iﬁn:__ 1 afo. .
. Ejecucién obras de Urbanizacisn y ces@n’g’s': 2 aﬁos;-b-. i

b 2
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FICHA DE DESARROLLO DE LA UNIDAD DE EJECUCION "LOS CORTIJOS" - ZONA CENTRO
UE.-14

1. CARACTERISTICAS

"LOS CORTIJOS” - ZONA CENTRO

Superficie bruta: 199.000 M2
Uso principal: DOTAGIONAL ASISTENCIAL PRIVADO

2. CONDICIONES DE ORDENACION

Sera el derivado de la aplicacion de las respectivas ordenanzas reflejadas en el ptano n® 6 de
ordenacion:

.05 "Dotaciones y Equipamientos” con las determinaciones siguientes.
Superficie Construida total: 32,500 m2

Superficie Ocupada méaxima: 25.000 m2
Se admite la parcelacion urbanistica, con las condiciones siguientes.

Frmf nokin

a) Condiciones de parcela y volumen

& - Terreno parcelable: 160.000 m2
- parceia minima; 32.000 m2
1 - superficie maxima construida por parcela: 6.500 m2
- Ocupacién maxima por parcela: 5.000 m2
B2 - Retranqueos do 1a edificacion, a linderos: 10m. como minimo

- Altura maxima dos plantas (7 metros)
b) Condiciones de uso

i E} uso principal es Dotacional privado en cada una de las parcelas. El resto de los usos
complementarios permitidos, no podra suponer mas de un 30% de ios metros edificados totaies.

Usos principales los siguientes:

Dotacional asistencial privado cat. 82 y 9
Dotacional religioso privado cat. 15¢
Dotacional sanitario privado cat. 10ty 112
Dotacional deportiva privado cat. 162
Dotacional cultural privado cat. 33, 4°, 52, g2y 72

y comptemerntarios tos siguientes:

Residencial cat, 4*
Terciario hostelero cat. 6
Terciario oficinas cat. 12, 2*y 4

Cesiones: : -

/ é‘é"é{a-;‘r?-m . o,
Proteccion de Viales: 3.900 mg/™

C) Aprovechamiento nio apropigble.
10% del aprovechamiento lugréitivo. |
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3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Proyectos previos a la concesion de la licencia de edificacion:

fs . Proyacto de Parcelacion

] . Estudio de Detatle.

. Proyecto de Obras de Urbanizacién y formalizacién de Cesiones.
R . Formacién de una Entidad Urbanistica de Conservacion.

. Mantenimiento del arbolado y especies vegetales autdctonas.

H Plazos:

. Presentacion Proyecto de Parcelacion: 2 afios

. Presentaci6n del Estudio de Detalle: 2 afios

- Presentacién de Proyecto de Obras de Urbanizacién: 4 afios
. Formacién de la Entidad Urbanistica de Conservacion: 4 afios.

4. OTRAS CONDICIONES

. Se estara a lo dispuesto en el Art. 12.2, 12.3 y 12.5 de las Normas Subsidiarias.

En relacién a lo determinado en el punto e) del Art. 12.3 se emplaza la ubicacién de la
\ depuradora que habra de ser comtin a todo el nicleo de “Los Cortijos”, recogiendo todos los
vertidos de ese niicleo poblacional.
i Se justificara el cumptimiento de los niveles acisticas fijadas por el Decreto 78/89 incluiio dentro
del Tipo |: Area de silencio.
Se incluira estudio justificativo de la ausencia de afecciones sobre el habitat de las especies en
el que se enmarca.
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E.15 (VALDELAGUA)

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 4.800 m2
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION
a) Volumen y aprovechamiento
Sera el derivado de la aplicacién de las respectivas Ordenanzas, reflejadas en el plano n°2 de
Ordenacion:

. D3 "Residencial Unifamiliar", Grado 2°
. 07 "Red Viaria"

Ndmero maximo de viviendas: 6

b} Cesiones obligatorias y gratuitas
Viario: 920 m2

Total cesiones minimas de suelo: 920 m2

¢) Aprovechamiento no apropiable

10% del aprovechamiento lucrativo

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de Actuacién: Compensacién
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Compensacidn.

. Proyecto de Parcelacion.

. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacién de cesiones.

Plazos:

. Presentacién Proyecto Compensacion; 2 afios.
. Ejecucién obras de Urbanizacién y cesiones: 4 ahos

4. OTRAS CONDICIONES s

.r\?';

- Se estard a lo dispuesto en el Art. 32 2373 y 25 10 las Nofmas Subs:dlanas
En relacién a lo determinado A el punto e) del"siit 12.3 se emplaza la ubicacion de fa

depuradora que habra de ser na tudro ‘el nucleqﬁe “Valdetagua®, recogiendc todos los
vertidos de ese nicleo poblacnon?t. %
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION
U.E.16 {(LOS CORTIJOS - ZONA 2)

1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 235.500 m2
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a} Volumen y aprovachamiento

Seré el derivado de la aplicacién de las respectivas Ordenanzas, reflejadas en el plano n[02 de
Ordenacion:

.03 "Residenciat Unifamiliar”, Grado 1
. 06 "Sistema de Espacios Libres y Zonas Verdes”,
. 07 "Red Viaria”

Ndmero maximo de viviendas: 42
b) Cesiones obligatorias y gratuitas

i Zonas Verdes y Protecciones de Viario: 63.800 m2
Viario: 13.700 m2

Total cesiones minimas de suelo: 77.500 m2

c) Apravechamiento no apropiable

Ejecutado

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de Actuacién: Compensacion
Proyectos previos a licencia de edificacioén:

. Terminacion de Obras de Urbanizacién y recepcién de cesiones.
. Creacién y puesta en marcha de la Entidad Urbanistica de Conservacion.

Plazos: of
- ‘ - 3 0
. Ejecucién obras de Urbanifiei i 1

4. OTRAS CONDICIONES

- Jf}
. Se estar4 a lo dispuesto en ¢ KH,L12.2 12.3 y:12/5 de las Normas Subsidiarias.

En relacién a lo determinado “an l:pynja ey-del Art. 12.3 se emplaza la ubicacién de la
depuradora que habrs de ser com el niclec de "Los Cortijos”, recogiendo todos los
vertidos de ese nicleo poblacional.

Se justificara el cumplimiente de los niveles acusticos fijados por el Decreto 78/99 incluido dentro
dei Tipo |: Area de silencio.

Se incluira estudio justificativo de la ausencia de afecciones sobre el habitat de las especies en
el que se enmarca.

A
A




UE 16

=

o
v

ESCALA 1/5000




FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E.17

' 1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 2.744 m2.
% Uso principal: RESIDENCIAL COLECTIVA

2. CONDICIONES DE ORDENACION
a) volumen y aprovechamiento

Sera ol derivado de la aplicacion de las respectivas Ordenanzas, reflejadas en el planc n°2 de
Ordenacion;

. 02 "Extension de Casco Antiguo”, Grado 1°.
. 06 "Sistema de Espacios libres y zonas verdes”

NGmero miximo de viviendas: 28
B b) Cesiones obligatorias y gratuitas
Zonas verdes y protaccién de viario: 896,14 m2.

Total ceslones minimas de suslo: 896,14 m2,

c) Aprovechamiento no apropiable

10% del aprovechamiento lucrativo.

% 3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de Actuacién: Compensacién,

Proyectos praevios a licencia de edificacién:

- Proyecto de Obras de Urbanizacién y formalizacion de mslcqw.s

Plazos:

. Presentacién Proyecto Compensacion:
. Presentacién Proyecto Obras de Urbanizaci
. Ejecucion obras de Urbanizacion:

.
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E.18

1. CARACTERISTICAS

= Superficie bruta: 4.212m2.
b Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

% 2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) volumen y aprovechamiento

: Serd el derivado de ia aplicacion de las respectivas Ordenanzas, reflejadas en el plano n2 de
Ordenacion;

ey

. 03 "Residencial unifamiliar Grado 3>

Nidmero maximo de viviendas: 14

w1 B duie
i teane: opgr

b) Cesiones obligatorias y gratuitas
Viario: 692m2.

4 Total cesiones minimas de suelo: 692 m2. (ejecutado)

¢} Aprovechamiento no apropiable

Ejecutado.

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de Actuacién: Compensacion.
Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Obras de Urbanizacion y ejecmm;jn ¥ rec?aaég {; " () / '
el l I

:
S aa st T
Al T
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E.19

1. CARACTERISTICAS

i Superficie bruta: 44.417 m2.
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

2. CONDICIONES DE ORDENACION
a) volumen y aprovechamiento

Sera el derivado de Ja aplicacidn de las respectivas Ordenanzas, reflejadas en ol plano n(12 de
Ordenacién:

.03 "Residencial Unifamiliar Grado 2*
.05 “Dotaciones y equipamientos”.
.06 “Sistema de espacios libres y zonas verdes”.

& Nimerc méximo de viviendas: 36

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

Viario: 6.920 m2.
Equipamiento: 2954 m2
Zonas Verdes y espacios libres: 12.382 m2

Total cesiones minimas de suelo: 26,256 m2. (ejecutado)

#
4
<5
b
¥
H K]
%
b2
A

¢) Aprovechamiento no apropiable

I
Sani

o
ot

Ejecutado

P dad g,

3. CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de Actuacién: Compensacion.
Proyectos previos a licencia de adificacion:

. Terminacitn de obras de urbanizacion y recepcitn.

Plazos:

. Terminacion de obras de urbanizacién y recepcion; 6 meses.

4. OTRAS CONDICIONES

Se garantizara el CUIfy
x'é"}

daprotecmén acustica respecto de la carretera.
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 FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
% Y.E.20
“ 1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 14.452 m2.
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

;{ 2. CONDICIONES DE ORDENACION

5 a) volumen y aprovechamiento

i

Sera el derivado de la aplicacién de tas respectivas Ordenanzas, reflejadas en el plano n°2 de

L
TR

= Ordenacion:
;: .03 “Residencial Unifarniliar Grado 4°”
Todas las viviendas estaran sometidas a algun régimen de proteccion piiblica.

G Nimero maximo de viviendas: 62

i b) Cesiones obligatorias y gratuitas

¥

Viario: 1.400 m2.

¢ ¢} Aprovechamiento no apropiable

10% sobre e! exceso de aprovechamiente entre lo definido en el P.P. original y lo estipulado en
o esta unidad.

2

£ 3. CONDICIONES DE DESARROLLO

i Sistemna de Actuacién: Compensacion.

Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Terminacién de obras de urbanizacién y recepcion.

Plazos:

. Terminacitn de obras de urbanizacién y recepcion: 6 meses.
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E.21

k- 1. CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 12.032 m2.
Uso principal: RESIDENCIAL COLECTIVA

f 2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) volumen y aprovechamiento

=, Sera el derivado de la aplicaci6n de las respectivas Ordenanzas, reflejadas on el plano n°2 de
& Ordenacién:

'j, .02 "Extensién de Casco Antiguo®, Grado 2°y 3°

Naémero méximo de viviendas: 85

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

i
B

Viario: 854 m2,

S e

Total cesiones minimas de suelo: 854 m2.

B SN
LTI

¢) Aprovechamiento no apropiable

b d sy
e W

i 10% del aprovechamiento lucrativo.

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de Actuacién: Compensacion.

PRUE T T T,
Bt e bt ST

Proyectos previos a licencia de edificacion:

. Proyecto de Obras de Urbanizaci6n y formalizacién de cesiones.

Plazos:
. Presentacién Proyecto Obras de Urbanizacion: 3 meses,
. Ejecucién obras de Urbanizacion: 6 meses.

4. OTRAS CONDICIONES

ETi
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E.22

1. CARACTERISTICAS

' Superficie bruta: 10.384 m2.
Uso principal: RESIDENCIAL COLECTIVA

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) volumen y aprovechamiento

Sera el derivado de la apiicacidn de las respectivas Ordenanzas, reflejadas en el plano n°2 de
Ordenacion:

.02 "“BExtensién de Casco Antiguo™, Grados 2°y 3°

Namero miximo de viviendas: 112

b) Cesiones obligatorias y gratuitas

R
e v

Viario: 928 m2.

Total cesiones minimas de suelo: 928 m2.

i L
ERR PR

Vi O

¢) Aprovechamiento no apropiable

=n

a5 AT

10% del aprovechamiento jucrativo.

K 240, e £ - e
B S F A i

o

CONDICIONES DE DESARROLLO
Sistema de Actuacién: Compensaci6n.
Proyectos previos a licencia de edificacién:

. Proyecto de Obras de Urbanizacién y formalizacion de cesiones.

Plazos:
. Presentacién Proyecto Obras de Urbanizacion: 32 meses.
. Ejecucién obras de Urbanizacién: 6 meses.

v i :
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FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE EJECUCION.
U.E.I-1 (INDUSTRIAL)

1. CARACTERISTICAS

B Superficie bruta: 52.600 m2
; Uso principal: INSTALACIONES INDUSTRIALES, ALMACENES Y TALLERES

2. CONDICIONES DE ORDENACION

a) Volumen y aprovechamiento

Sera el derivado de la aplicacidn de las respectivas Ordenanzas, reflejadas en el plano n°2 de
. Ordenacién:

. 04 "Instalaciones Industriales”,
.05 "Dotaciones y Equipamientos”,
. 06 "Sistema de Espacios Libres y Zonas Verdes",

.07 “Red Viaria”
b) Cesiones obligatorias y gratuitas
Viario: 11.400 m2
: Equipamiento: 3240 m2
Zonas Verdes y Espacios Libres: 7.980 m2

Total cesiones minimas de suelo: 22620 m2

¢} Aprovechamiento no apropiable
10% del aprovechamiento lucrativo

3. CONDICIONES DE DESARROLLO

Sistema de Actuacién: Cooperacién
Proyectos previos a licencia de edificacién:

. Proyecto de Parcelacién.
. Proyecto de Obras de Urbanizacion.
. Formalizacién de cesiones.
Plazos:
- Presentacién Proyecto Cooperacién: Seis mesé6® r
. Ejecucién obras de Urbanizacitn y cesiones: ﬁghos £ St ol
3 'g .' : fl
-‘:‘i «-;5*'_:“ B f:_:__;]‘]
4. OTRAS CONDICIONES ﬁ 7
] . ) ey, g}/
. La ordenacién respetara ia vegetacién emstente%qm la arbdrea, englobéndolas
dentro de espacios libres de la unidad. Se evitaré cualqler ipo de afeccién a los suelos no
urbanizables colindantes.

El proyecto de Urbanizacion tendré en cuenta en su red de saneamiento lo determinado en la Ley
10/93 incluyendo los pretratamientos adecuados a las actividades de posible implantacién, asf
como |a arqueta de registro de libre accaso, requerida para todas las industrias.

Se efaboraré un Estudio de Detalle justificando el cumplimiento de las Normas de Proteccién del
perfil del niicleo

' )
k4
2
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ANEXQO N° 2
- FICHERO DE APROVECHAMIENTOS EN AREAS DE

PLANEAMIENTO INCORPORADO




FICHA DE DESARROLLO EN EL AMBITO AP)-1

% 1-CARACTERISTICAS

i

Superficie bruta: 62.799 m2,

® Uso principal: Residencial Unifamiliar.
Zona de Ordenanza: Grados 2% 3°.

z 2.- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

Equipamientos 5.000 M2,
Zonas Verdes y Espacios Libres.6.280 M2.

Viario 17.709 M2.
Total cesiones de suelo: 28.989 M2.

3.- APROVECHAMIENTOS.

Superficie maxima construibie. 18277 M2,
NUmero méximo de viviendas: 91 viviendas. (45,29% méxmo ordenanza grado 30J)
Densidad bruta: 14,49 viv.Ha.
i Aprovechamiento Tipo: 0,287 UA/m2.
4 Aprovechamiento lucrativo total:
Vivienda libre: 18.025 VA

4.- APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE.

P

2.703,75
i
5.- SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
.1 6.-PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO.
Proyecto de Compensacion Seis meses.
Proyecto de Urbanizacidn: Un afio.

Terminacidn de las Obras, recepcidn de cesiones obligatorias y gratuitas: Dos afios.

7.- CONDICIONES PARTICULARES.

Las cesiones marcadas en el Plano de Calificacién son vinculantes.

o3 '
b
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‘¢ FICHA DE DESARROLLO EN EL AMBITO SAU-1

#  1.-CARACTERISTICAS

: Superficie bruta: 119.450 m2
7 Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
g Zona de Ordenanza: 03. Ensanche residencial unifamiliar Grados 2,3y 4.

5 2.-CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

o Equipamientos 11.980 m2
o Zonas Verdes y Espacios Libres. 36.130 m2
£ 3.-APROVECHAMIENTOS.
3 Nilmero maximo de viviendas: 179

Densidad bruta: 18 viv/ha.

Aprovechamiento Tipo: 0,27 UA/m2

Aprovechamiento lucrativo fotai:

Vivienda unifamiliar Grado 2: 10%.

18viv x250 = 4500 m2x1,2 = 5400 UA
B Vivienda unifamiiar Grado 3: ~ 80%.

5 143 vivx 175 =25.025 m2 x 1,0 =25.025 UA
, Vivienda unifamiliar Grado 4(VPOVPP): 10%
£ VPG 9vivx120 = 1080m2x08 = 864 UA
i VPP 9vivx150 = 1.350m2x0,9= 1.215UA
é SUMA: 32504 UA
%  4.-APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE.
*: 10% del Aprovechamiento lucrativo total
" AP 3‘-_’_\ ' SEHS
“‘ 5.- SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACIéN‘ /- J?: 2 "_ o
) voo e

6.- PLAZOS DE DESARROLLO MAX{MO. e
Plan Parcial y Proyecto de Compensacion: 2 afid
Proyecto de Urbanizacion: 3a
Terminacién de las Obras Urbanizacién, recepcion -
de cesicnes obligatorias y gratuitas:

7.- CONDICIONES PARTICULARES.

Las cesiones marcadas en el Plano d : n wnculantes en los téminos del Art. 9.5.,

Planb Las Seemones tipo de los viarios tendran
s mawadas an los planos. Es obligatoria la
homogeneizacién de acabados en oenamlenmé‘de paroel& f Achadas y cubiertas.

Requerira informe de la Direccién General.de Agncultur%‘ sgpecto a la via pecuaria.

El cruce de la cafnada con la via principal sg ﬁwglgg\[ﬁ pppaso a distinto nivel.

La ordenacién del Sector respetara la encina Usgran-fiofle existente dentro del &mbito. Para ello,
al y como propone el Estudio de Impacto Ambientat, se delimitard una zona ajardinada de al
menos 7 m en torno al trenco de la misma.

Sera requisito indispensable para la aprobacion del Proyecio de Urbanizacién, la previa ejecucion
y operatividad de [a EDAR, det municipic pariicipando en Ios costes de esla mfraemm et fa
proporcién que les corresponda. ;
Se justificara el cumplimiento de los niveles aclsticos del deeretn ¥ &'99 en Ias éreas préximas a’
las carreteras. P o :
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ANEXO N° 3
FICHERO DE APROVECHAMIENTO DE LOS SECTORES

DE SUELO URBANIZABLE
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FICHA DE DESARROLLO EN EL AMBITO SAU-2
1.- CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 135620 m2
Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Zona de Ordenanza: 03. Ensanche residencial unifamiliar Grados 2,3 y 4.

2.- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

Equipamientos 12120 m2
Zonas Verdes y Espacios Libres. 49140 m2

3.- APROVECHAMIENTOS.

Namero méximo de viviendas: 203
Densidad bruta; 15 viviha.
Aprovechamiento Tipo: 027 UA/m2

Aprovechamiento lucrative total;

Vivienda unifamiliar Grado 2: 10% .
20vivx250= 5.000m2x1,2 =6.000 UA

Vivienda unifamibar Grado 3: 80%.

Vivienda unifamiliar Grado 4 (VPQ VPP): 10%. L
(VPO) 10vivx 120= 1.200m2x0Q8.= 860 UA"
(VPP) 10vivx150= 1.500 m2x£,93-5=';"_l-.35_0-l_:}&;

SUMA:
_,\G;‘l} A,
4.- APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE. éé"““/
.-."‘;"':J . '_
10% del Aprovechamiento lucrativo total g {’ -

5.- SISTEMA DE ACTUACION:
6.- PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO.

Plan Parcial y Proyecto de Compensacion: 2afios
Proyecto de Urbanizacion: Jafios
de cesiones obligatorias y gratuitas: 4 afios

7.- CONDICIONES PARTICULARES.
Las cesiones marcadas en el Plano de Calificacién son vinculantes en los términos del Art. 9.5,
asi como el viario principal definido en el mismo Plano. Las secciones tipo de los viarios tendran
como minimo 12m ademés de las secciones marcadas en los planos. Es obligatoria la
homogeneizacién de acabados en cerramientos de parcela, fachadas y cubiertas.
Se incluird la totalidad de la zona de dehesa en las zonas verdes que se disefien, sin modificar
su caracter, '
Sera requisito mdispensable para la aprobacion det Proyecio de Urbanizacién, la previa ejecucién
y operatividad de la EDAR, del municipio participando en los costes de esta infraestructura en la
proporcidn que les corresponda.

Se justificara el cumplimiento de los niveles actsticos del decreto 78/99 en las areas préximas a
las carreteras.






FICHA DE DESARROLLO EN EL AMBITO SAU-3
i 1.- CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 150,320 m2
Uso principat: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Zona de Ordenanza: 03. Ensanche residencial unifamiliar Grados 2,3 y 4.
« 2.- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.
B
Equipamientos 15.600 m2
;,, Zonas Verdes y Espacios Libres. 29.300 m2
. 3.-APROVECHAMIENTOS.
., Numero maximo de viviendas: 225
. Densidad bruta: 15 vivha.
Aprovechamiento Tipo: 0,27 UA/m2

Aprovechamiento lucrativo total:
Vivienda unifamiliar Grado 2: 10%.
2vivx250= 5500m2x 1.2 = 6.600 UA

N Vivienda unifamiliar Grado 3:  80%.
180vivx175= 31.500m2x 1,0 = 31.500 UA

Vivienda unifamiliar Grado 4 (VPQ, VPP): 10%.

(VPO) 12vivx 120 = 1.440m2x08 = 1.152UA
(VPP) 11vivx 150 = 1.650m2x09 = 1485UA
5 SUMA: 40737

4+ 4.-APROVEGHAMIENTO NO APROPIABLE; v -

10% del Aprovechamiento lucfativo total . ,

frk

5. SISTEMA DEACTUACION: 1 " coMPENSAC!

b AT

6. PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO.

L

Plan Parcial y Proyecto de Compensacién -~ 2 afios

Proyecto de Urbanizacion: 3 aflos
Terminacién de las Obras Urbanizacion, recepcion : :
de cesiones obligatorias y gratuitas: 4aflos - ( Ao N

7.- CONDICIONES PARTICULARES.
Las cesiones marcadas en el Plano de Calificacién son vinculantes en los términos del Art. 9.5,
asi como el viario principal definido en el mismo Plano. Las secciones tipo de los viarios tendrén
como minimo 12m ademés de las secciones marcadas en los planos. Es obligatoria ia
homogeneizacién de acabados en cerramientos de parcela, fachadas y cubiertas.
Se buscardn scluciones adecuadas para el tratamiento de las zonas de mayor pendiente,
tendentes a reducir los movimientos de tierra y los impactos visuales asociados. Se cuidard
especiaimente la no afeccién al arroyo de Fuente Montes y sus riberas y, de acuerdo con io
establecido en el Estudio de Impacto Ambiental, la vegetacién riparia existente en el sactor,
quedara incluida como zona veirde.
Sera requisito indispensable para ia aprobacién del Proyecto de Urbanizacién, la previa ejecucion
y operatividad de la EDAR, dei municipio participando en los costes de esta infraestructura en la
proporcién que les corresponda.

Se justificara sl cumplimiento de los niveles actsticos del decreto 78/99 en las dreas préximas a
ias carreteras.
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FICHA DE DESARROLLO EN EL AMBITO SAU-4.
1.- CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 133.950 m2

Uso principal: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Y DOTACIONAL
PRIVADO

w Zona de Ordenanza: 03. Ensanche residencial unifamifiar Grados 2,3y 4

05. Dataciones y Equipamientos Grados 1y 2.

:

S

2.- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

Equipamientos: 9.500 m2
Zonas Verdes y Espacios Libres. 49.000 m2

- 3.- APROVECHAMIENTOS.

Nimero maximo de viviendas: 107
Densidad bruta: 8 viviha
Aprovechamiento Tipo: 0,25 UA/m2

Aprovechamiento lucrativo total:
: Vivienda unifamiliar Grado 2: 40%
A3 vivx 250 = 10.750 m2 x 1,2 = 12.900 UA

Vivienda unifamiliar Grado 3: 50%
S3vivx175e 9275m2 x1 = 9275UA

Vivienda unifamiliar Grado 4 (VPO y VPP): 10%

(VPO) Gvivx120= 720m2x0,8 = 576 UA
i (VPP) S5vivx150=750m2x09 = 675UA
SUMA: 33426 UA
» Equipamienta privado:  Superficie de suelo: 18.000 m2 .

Dotacional:  10.000 m2 x 1 = 10.000 UA

TOTAL: 43.426UA

BICR N L

4.- APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE.  10% del Aprovechamiento lucrativo total
5.- SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

6.- PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO.
Plan Parcial y Proyecto de Compensacidén:
Proyecto de Urbanizacion:
Terminacién de las Obras Urbanizacién, rece
de cesiones obligatorias y gratuitas:

7.- CONDICIONES PARTICULARES. : ' -
Las cesiones marcadas en el Plano de Cahﬁcaclén son \gnculanms__ 'los términos del Art. 9.5,
asi como el viario principal definido en el mismo Plano\La‘s‘ { es. &po 'de Jos-viarios tendran
como minimo 12m ademas de las secciones marcadas en los:planes. Es obligatoria la
hemogeneizacién de acabados en cerramientos de parcela, fachadas y cubiertas.
Se justificara la compatibilidad de los usos asignados con la proteccion ambiental de la zona
situada ai sur del ambito y su adecuada integracién paisajistica, respetandose las vaguadas
naturales.
Sera requisito indispensable para ia aprobaci6n del Proyecto de Urbanizacién, la previa ejecucian
y operatividad de la EDAR, dei municipio participando en los costes de esta infraestructura en la
proporcion que les comresponda.

Se justificara ef cumplimiento de los niveles acisticos del decreto 78/99 en las areas préximas a
las carreteras






FICHA DE DESARROLLO EN EL AMBITO SAU-5
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1.- CARACTERISTICAS
Superficie bruta: 83.220 m2
Uso principat: VIVIENDA COLECTIVA
I Zona de Ordenanza: 02. Extension de Casco. Grado 2 y Grado 3

2.- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

Equipamientos 9.110 m2
Zonas Verdes y Espacios Libres. 30.750 m2
3.- APROVECHAMIENTOS.
Namero méaximo de viviendas: 183
Densidad bruta: 22 vivha.
Aprovechamiento Tipo: 0,26 UA/M2

Aprovechamiento lucrativo total:

Extension de casco: 163 x 120 =19.560 m2 x 1,0 = 22.440 UA
(VPO)}10vivx 120 = 1200m2 x0,8= 960UA
(VPP) 10vivx 130 = 1300 m2 x09= 1170 UA

L wmr o
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i TOTAL = 21.690 UA
{El aprovechamiento del espacio bajo cublierta se vincula a.la superficie de la vivienda en planta
primera). e T

Y

4.- APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE;',?"'_LS}".?.'4-*,"; ARSI

10% del Aprovechamiento lucrativo totgl L
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5. SISTEMA DE ACTUACION: ~COMPEN

6.- PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO. 73 2
T
Plan Parcial y Proyecto de Com _§Saciér;:_ .. 2ahos

Proyecto de Urbanizacién:  |¢ . p;;a afigs

PR

Terminacién de las Obras Urbaniéécién,_.tece n

de cesiones obligatorias y gratuitas; 4 afbs
8 .,;..'r J\{gu‘;‘
7.- CONDICIONES PARTICULARES, . -, _m,ﬁ?;}"f

Las cesiones marcadas en el Plano de Clificaciér son vinculantes en los términes del Art. 9.5,
asi como el viario principal definido en el mismo Plano. Las secciones tipo de los viarios tendrén
como minimo 12m ademas de las secciones marcadas en los planos. Es obligatoria la
homogeneizacion de acabados en cerramientos de parcela, fachadas Yy cubierias,

Tal y como propone el Estudio de Impacto Ambiental, se despiazara el vial que se proyecta sobre
el arroyo Fuente montes, de forma que éste no se vea afectada, ¥ se conservaran las antiguas
Huertas del Palacio de Baena, incluyéndolas en una zona verde.

El Pian, dadas las afecciones que esto puede suponer, debers procurar que las tipologlas
resultantes respondan a los criterios de proteccién del borde del niicieo enunciados en la presente
Declaracion. :

Serd requisito indispensable para la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion, la previa ejecucin
y operatividad de la EDAR, del municipio participando en los costes de esta infraestructura en Ja
proporcién que les comresponda.

La ocupacién de parcela por la edificacién no serd superior al 60%.

Se justificara el cumplimiento de ios niveles acusticos dei decreto 78/99 en las areas préximas a
ias carreteras.
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FICHA DE DESARROLLO EN EL. AMBITO SAU-6

1.- CARACTERISTICAS
Superficie bruta: 76.450 m2
Uso principal: VIVIENDA COLECTIVA
Zona de Ordenanza: 02. Extension de Casco.Grado 2 y Grado 3

2.- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

Equipamientos 14.960 m2
Zonas Verdes y Espacios Libres. 15.400 m2
3.- APROVECHAMIENTOS.
Niimero maiximo de viviendas: 19
Densidad bruta: 25 viviha.
Aprovechamiento Tipo: 0,22 UA/m2
Aprovechamiento lucrativo total: 7 -0l - O

ver e

Extension de casco:  172x 120 20.640 m2x1,0=20640UA -~ = -
(VPO) 10vivx 120 = 1200m2x0,8= 960UA . ..

(VPP) 9wivx130= 1170m2x0,9= 1035UA

TOTAL

(El aprovechamiento del espacio bajo cubierta se vi
primera).

4.- APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE.

10% del Aprovechamiento lucrativo total B! L '
5.- SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
- ‘Hféf.[ {a-

6.- PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO.

Plan Parcial y Proyecto de Compensacién: 2 afios

Proyecto de Urbanizacion: J afios

Terminacién de las Obras Urbanizacion, recepcion

de cesiones obligatorias y gratuitas: 4 afios . b

¥

5

. j b

7.- CONDICIONES PARTICULARES.
Las cesiones marcadas en el Plano de Calificacién son vinculantes en fos términos del Art, 9.5,
@si como el viario principal definido en el mismo Plano. Las secciones tipo de los viarios tendrén
como minimo 12m ademas de las secciones marcadas en los planos. Es obligatoria la
homogeneizacién de acabados en cerramientos de parcela, fachadas y cubiertas.
Serd requisito indispensable para la aprobacién def Proyecto de Urbanizaci6n, la previa ejecucién
y operatividad de la EDAR, del municipio participando en los costes de esta infraestructura en la
proporcién que les corresponda.
La ocupacién de parcela por la edificacion no ser superior al 60%.

Se justificara el cumplimiento de los niveles aciisticos del decreto 78/99 en las dreas prédmas a
las carreteras.
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FICHA DE DESARROLLO EN EL AMBITO SAU-7

1.- CARACTERISTICAS
Superficie bruta: 78.500 m2
Uso principal: VIVIENDA COLECTIVA
Zona de Ordenanza: 02. Extension de Casco.Grado 2 y Grado 3

2,- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

Equipamientos 16.500 m2
Zonas Verdes y Espacios Libres. 14.520 m2

3.- APROVECHAMIENTOS.
Numero maxime de viviendas; 196
Densidad bruta: 25 viviha.
Aprovechamiento Tipo: .29 UA/m2
Aprovechamiento lucrativo total:

Extensién de casco: 176 x120=21.120m2 x 1,0 = 21.120 UA
(VPO) 10vivx120= 1200m2x0,8= S60 UA
(VPP) 10vivx130= 1300 m2x0,9= 1170 UA

TOTAL 23.250 UA
(E) aprovechamiento del espacio bajo cubierta se vincula a la superficie de la vivienda_ en planta primeray}.

4.- APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE. i , )
S
10% del Aprovechamiento lucrativo total = 2.352 UA Ry

5.- SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION.

6.- PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO.

o Tl
“\?‘;‘\\0.
Pian Parcial y Proyecto de Compensacién: Mafios _ 5,
Proyecto de Urbanizacion: 4 §3 aiog. - S
Terminacidn de las Obras Urbanizacién, recepcibn g ot
de cesiones obligatorias y gratuitas: 24 afos,
7.- CONDICIONES PARTICULARES. vZ,

Las cesiones marcadas en el Plano de Calificacion sé’n vinculantes en los términos del art. 8.5,
asl como el viario principal definido en el mismo Plano. Las secciones tipo de los viarios tendrén
como minimo 12m ademas de las secciones marcadas en los planos. Es obligatoria la
homogeneizacion de acabados en cerramientos de parcela, fachadas y cubiertas.

Sera requisito indispensable para la aprobaci6n del Proyecto de Urbanizaci6n, la previa ejecucion
y operatividad de la EDAR, det municipio participando en los costes de esta infraestructura en la
proporcién gue les corresponda.

La ocupacitn de parcela por la edificacién no serd superior al 60%.

Se justificara el cumplimiento de los niveles actisticos del decreto 78/89 en las dreas préximas a
las carreteras.
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FICHA DE DESARROLLO EN EL AMBITO SAU.8 “ LOS MANANTIALES”
1.- CARACTERISTICAS

Superficie bruta: 317,621 m2
Uso principal; RESIDENCIA UNIFAMILIAR
Zana de Ordenanza: 03. Ensanche residencial unifamiliar Grado 3.

05. Dotaciones y equipamientes
06. Sistema de espacios libres y zonas verdes
07. Red viaria

2.- CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS,

Equipamientos 27248 m2
Zonas Verdes y Espacios Libres. 38.970 m2
Viario 57.040 m2
Infraestructuras 300 m2

Total cesiones obligatorias y gratuitas... 123.997m2

3.- APROVECHAMIENTOS,

Sera el derivado de [a aplicacién de las respectivas Ordenanzas reflejadas en el plano de

Ordenacién.

Suelo edificable:

- Residencial estimado 177320 m2

- Dotacional general, equipamiento privado, Grado 1 16.304 m2

Superficie maxima construible:

- Residencial estimado 124.124 m2

- N® maximo de viviendas 381 m2

- Densidad bruta méxima 12 viv/ha

- Dotacional generai, equip. Privado, Grado1 29.347 m2

Aprovechamiento lucrativo fotal:

- Residencial (124.124 m2x 1) 124.124 UA

- Dot. Gral. Equip. Priv. Grado 1 (29.347 m2 x 1) 29.347 UA
TOTAL .. 153471 UA

Aprovechamiento tipo 0,48 UA/m2

4.- APROVECHAMIENTO NO APROPIABLE.
10% del Aprovechamiento lucrative totai

5.- SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSAGION . .
6.- PLAZOS DE DESARROLLO MAXIMO. '

Plan Parcial y Proyecto de Compensacién: 2 aitos
Proyecto de Urbanizacién: 3 afios




7.- CONDICIONES PARTICULARES.

o

i

v Las cesiones marcadas en el Plano de Calificacién son vinculantes en los términos del Art. 9.5,
y asi como el viario principal definido en el plano. Ejecucién por parte de la Junta de Compensacion
. del SAU.8 del nuevo tramo viario de conexién en la Urbanizacién Valle Grande, con las mismas

L% R S 5 il o

caracteristicas técnicas que el def SAU.8.

A fin de evitar los efectos negativos derivados de la consolidacién de un segundo nicleo principal
e en el municipio y fa afeccién al Parque Regional del Curso Medio del o Guadamrama, y con objeto
de favorecer la integracién paisajistica de los crecimientos en este &mbito la fipologia edificatoria
se limitara a viviendas aisladas o pareadas en parcela minima de 300 m2.

Las encinas existentes se englobaran como espacios libres, tal y como se indica en el Estudio de
® Impacto Ambiental.

La ordenacion recogera un corredor verde libre para conectar jos suelos situados al norte y al sur
del ambito, y paliar el efecto bamrera que esta ampliacién urbanistica supone en el territorio, con
un ancho medio de 30 m, y minimo de 15 m. '

Sera requisito indispensable para la aprobacion del Proyecto de Urbanizacién, 1a previa ejecucion
y operatividad de la EDAR, del municipio parficipando en los costes de esta infraestructura en ia
proporcidn que les corresponda.

Requerira informe de la Direccién General de Agricultura, respecto a la via pecuaria.
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