Ana Fatima Osona Rodriguez de Torres (1 de 2)

Vicesecretaria - Interventora

Fecha Firma: 30/04/2021
HASH: 546¢aff34af86f714cfe53bd91f4bf2a

HASH: c48c4e2a93bc33e5937{82407886b6a5

N
o
°
[
g
2
N
g
2
&
=
2
2
]
<

Fecha Firma: 30/04/2021

Alcalde - Presidente

ACTA n? 3/2021.
Fecha: 25.02.2021.
Tipo: Extraordinaria.

En Sevilla la Nueva, siendo las once horas y cincuenta minutos del dfa veinticinco
de febrero de dos mil veintiuno, se reunié, previa convocatoria al efecto y en la sala de
Juntas de Alcaldfa, la Junta de Gobierno Local, bajo la presidencia del Sr. Alcalde D. Asensio
Martinez Agraz, para celebrar sesién extraordinaria en primera convocatoria, contando con
la siguiente asistencia:

MIEMBROS ASISTENTES:

PRESIDENTE: D. Asensio Martinez Agraz.

CONCEJALES: (Tenientes de Alcalde): Dofia Carmen Chueca Cabello, Dofia Covadonga
Atucha Gutiérrez y Dofia Marfa Teresa lzquierdo Acero.

MIEMBROS NO ASISTENTES JUSTIFICADAMENTE:
CONCEJALA: (Teniente de Alcalde):. D. Carlos Aimarza Pedrazuela.
Secretario. Dofla Ana Fatima Osona Rodriguez de Torres,

Abierta la sesién por el Sr. Alcalde, se procede a tratar el correspondiente orden
del dia:

PUNTO N2 1.- APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA ULTIMA SESION
CELEBRADA.

Sometida a consideracién de todos los presentes del acta de la sesién anterior
celebrada es aprobada por unanimidad.

PUNTO N¢ 2.- EXPEDIENTE 3697/2020. LICENCIAS OBRA MAYOR
EDIFICATORIA. FUENTE EMPOEDRADA 16.

Vista la solicitud presentada, examinada la documentacién y emitidos los
preceptivos Informes técnicos, se acuerda, por unanimidad, la concesion de licencia de
Obra Mayor con Proyecto Técnico de Edificacién, conforme al articulo 154 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, a Alberto Eiisagisg con D.N.|.
ndmero {EESEa®, v con domicilio en Sevilla la Nueva, para construccion de construccién
de una vivienda unifamiliar aislada, en la parcela situada en la calle Fuente Empedrada, 16
(Ref. Catastral 4776038VK1647N), seglin Proyecto Basico, redactado por
@i arquitecto colegiado n? 23,508 del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid.

NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION:

La parcela referenciada se encuentra en Suelo Urbano Consolidado de las Normas
Subsidiarias de Sevilla la Nueva, siendo de aplicacién la Ordenanza de Zona 03.- Ensanche
Residencial Unifamiliar. Grado 2: Media Densidad urbanizacién Vallegrande, con los
parametros urbanisticos:

Suelo: Urbano Consolidado

Grado: 22 Media Densidad 750

Zona: 03, Ensanche Residencial Unifamiliar

Tipologfa: Aislada y pareada

Superficie min, parcela: 750 m2 con Frente min. 14 m y posibilidad de inscribir un cfrculo
deD=14m

Altura max. edificacién: 7 m

N¢ max. de plantas: 2 (B2+12) y aprovechamiento bajo cubierta

Edificabilidad: 0,5 m2 /m2

Retranqueos min: 3 m, salvo lindero posterior 4 m

Ocupacién: 40%

Uso Caracteristico: Residencial, Categorfa 12

Otras condiciones: Garaje al aire o cubierto en Baja, Sétano o Semisétano

Cerramiento parcela con altura < o = 2’5 m, de mamposteria o ladrillo hasta 1 m, resto a
base de malla.
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USO: El uso que se proyecta es Residencial, Categoria 18, Vivienda Unifamiliar,
que es el Uso Caracteristico de las Normas Subsidiarias de Sevilla la Nueva.

2

Superficie de parcela: 761 m“ -en Proyecto y Catastro- y 751’26 m2 segln Plano

Topogréfico

NUmera de plantas: | Superficie ocupada de parcela: Superficie edificada

2 Sétano y Baja Proyecto Proyecto 288’46 m? s/r (0’38
) 2 e o m2/m?) Segun planos

276'17 m" (36776 %) 300'65 m2 s/r (0'40 m2/m?)

Ne¢ de viviendas: 1 | N2 de locales: 0 | Piscinas: 2, una exterior ] N2 de plazas de
y otra interior en sétano garaje: 3 en planta
sétano

Presupuesto Proyecto: 221.236,64 €

N

Condiciones particulares de habitabilidad e _higiene. F Condiciones de posicién: No se
permite el uso residencial en posicién bajo rasante, sétano o semisétano. Unicamente se
permitiran dependencias de servicio de la vivienda, en cualquiera de las categorias, pero
en ningun caso estancias ni dormitorios, La denominada en los planos Sala de fiestas, no
podra tener caracter de estancia.

Contenido del Proyecto Bdsico segln lo establecido en el Anejo | del CTE Parte I:

{1 Plano de Urbanizacion que refleje la topograffa, las distintas acometidas para dar servicio a

la edificacién, asi como la pavimentacién de la acera y la ejecucion del Paso de
Carruajes.

En ningdn caso, se podrd modificar la rasante natural del terreno en mas de 1 m en
el drea de retranqueo a los linderos de la parcela.

El presupuesto para la autoliquidacién no podrd ser inferior al resultante de la
aplicacién del Método de Determinacién de los costes de referencia de la edificacién en
Municipios de la Comunidad de Madrid.

Presupuesto de Ejecucion Material.....cocciieeererreniierienesssseseeseessnns 221,236,64 €

Conforme g%léa;&‘phc' Bn del Método de Determinacién de los costes de (e,fg(ggcia de la
edificacién en Municipios de la Comunidad de Madrid 2020: - S

“Residencial unifamiliar aislada:

Planta Baja 288,46 m? x 959,00 €/m2 = 276.633,14 €

Planta Sétano 224’22 - 11'76 = 212,46 m? x 863,00 €/m2 = 183.352,98 €
Piscina interior cubierta ........ 2x5'88 =11'76 m2 X 966,00 €/m2 = 11.360,16 €
Garaje en vivi, unifamiliar aislada .12'1 x 7’41 = 89’66 m? x 351,00 €/m2 =31.741,01 €

Piscina descubierta....4'08 x 9'72 = 39’66 m2 x 496,50 €/m2 = _19.691.19 €

Total. 522.508,48 €

Debera aportar y/o cumplir las siguientes CONDICIONES:

Antes del comienzo de las obras deberd presentar la siguiente documentacién:

Estudio Geotécnico, en base a lo dispuesto en la Ley 2/1999, de 17 de marzo de Medidas
para la Calidad de la Edificacién y del contenido minimo recogido.

. Proyecto de Ejecucién completo v visado por el Colegio Oficial de Arguitectos de Madrid,

incluyendo la justificacién del cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacién. En los
planos deberd justificarse:

CTE DB SUA-1: Art. 4.3.2.1. Rampas. Se ha acotado el tramo mas largo de la rampa
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con 20°'66 m. Tramos. Los tramos tendrédn una longitud de 15 m como maximo,...

NNSS: Art. 5.5.3. Superficie ocupable de parcela edificable: Es la maxima
fraccién de suelo de la parcela edificable que podréd quedar comprendida dentro de los
limites definidos por la proyeccién sobre un plano horizontal de las lineas externas de toda
la edificacidn, incluida la situada bajo rasante y los cuerpos volados cerrados (no los
aleros). Se acotard exteriormente las ocupaciones en ambas plantas, para que se pueda
comprobar su cumplimiento, considerando la superficie de la parcela indicada en el plano
topogréfico.

Plano de Urbanizacién que refleje la topograffa, las distintas acometidas
para dar servicio a la edificacién, asi como la pavimentacién de la acera y la ejecucién del
paso de carruajes. En ningdn caso, se podra modificar la rasante natural del terreno en
mds de 1 m en el drea de retranqueo a los linderos de la parcela.

Instrucciones sobre uso, conservacién y mantenimiento del edificio y normas de actuacién
en caso de emergencia.

Conforme al Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, deberd aportar Certificado de eficiencia
energética del Proyecto.

Nombramiento de Director de la Ejecucién de la Obra.

Nombramiento de Coordinador de Seguridad y Salud.

Solicitud de licencia de vallado o bien, si se pretende obtener licencia para el nuevo
vallado conjuntamente con la licencia de obra mayor, deberd aportarse definicion grafica
de dicho cerramiento, que debera cumplir las condiciones establecidas en el Art. 11.3.9 de
las NNSS. Se tendra en cuenta que, conforme al Art. 5.6.12 de las NNSS, los portones y
cancelas de acceso al interior de la parcela tendran un ancho méximo de 3 m para acceso
de vehiculos y de 1,2 m los peatonales.

Deberé solicitar la conexién de acometida a la red de Alcantarillado al Canal de Isabel Il
que serd quien autorice dicha conexién. En el caso de que la parcela ya dispusiera de
acometida por haber sido realizada ésta durante las obras de urbanizacién del sector
donde se ubica, debera solicitar al Canal de Isabel Il la legalizacién de la acometida a la red
de Alcantarillado.

GARANTIAS:

Se ha depositado un aval por importe de 1.500 € como garantfa de reposicion de
los posibles desperfectos que se puedan ocasionar en la via pdblica como consecuencia de
las obras.

Asimismo, se aporta una fianza por valor de 7.207,09 €, que garantizard la correcta gestion
de residuos de construccién y demolicién que se produzcan en la obra conforme a lo
establecido en la Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestién de los
residuos de construccién y demolicién de la Comunidad de Madrid.

PUNTO N¢ 3.- EXPEDIENTE 3134/2020. LICENCIAS URBANISTICAS. OBRA

MAYOR SACEDON 12.

Vista la solicitud presentada, examinada la documentacion y emitidos los
preceptivos informes técnicos, se acuerda, por unanimidad, la concesion de
licencia de Obra Mayor con Proyecto Técnico de Edificacion, conforme al
articulo 154 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, a a0 Eaas con DN | GSESEENER . con domicilio en Sevilla
la Nueva, para construccion de una vivienda unifamiliar aislada, en la calle
Sacedon, 12, (con referencia catastral 3168006VK1636N0001FA) segun Proyecto
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Basico, redactado por Beatriz Abel Pazos arquitecta colegiada n° 4.334 del Colegio
Oficial de Arguitectos de Galicia.

Superficie de parcela: 500'38 m* Segun Proyecto. 501 m? Seguin Catastro

NOm
Baja

ero de plantas: 1|Superficie ocupada de | Superficie edificada:
parcela: Proyecto 9701 m?
Proyecto 97'01 m2 (19'39 %) | sir (0,19 m2/m?)
sir

N° de viviendas: 1 | N°de locales: 0 |Piscinas: 0 | N° de plazas de garaje:

1, al aire

Estimacién Presupuesto
Ejecucion Material Proyecto: 75.420 € | Residuos: 300 €

Estimacién Presupuesto Gestién de

Condiciones:

El presupuesto para la Autoliquidacién Tributaria Provisional no podrd ser inferior
al resultante de la aplicacion del Método de Determinacion de los costes de
referencia de Ja edificacién en Municipios de la Comunidad de Madrid 2020

Presupuesto de Ejecucion Material PrOYECtO..........ccevereererirernrennnn75.420 €

Presupuesto por la aplicacion del Método de Determinacion de los costes de
referencia de la edificacién en Municipios de la Comunidad de Madrid 2020:
Residencial unifamiliar aislada: Planta Baja 97'01 m? x 785,33 €/m? =
76.184,86 €
Garaje en vivienda unifamiliar aislada .....................o..... NO
PISCINAL.. ..., NO

Garantias:

Se presenta aval por importe de 1.500 € como garantia de reposicién de los
posibles desperfectos que se puedan ocasionar en la via publica como
consecuencia de las obras.

Se ha aportado una fianza por valor de 300 €, que garantizara la correcta gestion
de residuos de construccién y demolicién que se produzcan en la obra conforme a
lo establecido en la Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la gue se regula la
gestion de los residuos de construccion y demolicion en la Comunidad de Madrid.

Antes del comienzo de las obras, debera presentar la siguiente documentacion:

1.

Estudio Geotécnico, en base a lo dispuesto en la Ley 2/1999, de 17 de marzo de
Medidas para la Calidad de la Edificacién y del contenido minimo recogido.

Proyecto de Ejecucion compieto y visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de
Madrid, incluyendo la justificacién del cumplimiento del Cédigo Técnico de la
Edificacion, y modificando los planos:

- S 03y U 01, para cumplir gue en ningn caso, se podra madificar la rasante
natural del terreno en méas de 1 m en el area de retranqueo a los linderos de
la parcela; y

- U 01 incorporando en el alzado frontal del cerramiento, el existente en la
parcela construida a la derecha segin se mira la fachada, con indicacién del
material y color. Se puede adjuntar fotomontaje.

Instrucciones sobre uso, conservacién y manténimiento del €dificio’y normas de

actuacién en caso de emergencia.
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4. Conforme al Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, debera aportar Certificado de
Eficiencia Energética del Proyecto.

5. Hoja de Direccién de la Obra.
6. Nombramiento del director de ia Ejecucion de la Obra.
7. Nombramiento del Coordinador de Seguridad y Salud.

8. Debera solicitar la conexién de acometida a la red de Alcantarillado al Canal de
isabel Il que sera quien autorice dicha conexién. En el caso de que la parcela ya
dispusiera de acometida por haber sido realizada ésta durante las obras de
urbanizacidn del sector donde se ubica, debera solicitar al Canal de Isabel Il la
legalizacion de la acometida a la red de Alcantarillado.

No habiendo otros asuntos que tratar, por el Sr. Alcalde se levantd la sesién,
siendo las doce horas del dfa indicado al principio.

El Alcalde. E! Secretario.
Fdo. D. Asensio Martinez Agraz.
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